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1 Hvad er en helhedsplan

En helhedsplan er farst og fremmest en ansggning om statte fra Landsbyggefonden. Helheds-
planen er derfor en samlet vurdering af de behov en boligafdeling, som eksempelvis Vinkelgar-
den og Bakkegarden, har for renovering, fornyelse og gkonomisk genopretning for at afdelin-
gen ogsa fremover er et godt sted at bo.

En helhedsplan fokuserer bl.a. pa:

e Vision

Heri beskrives hvad visionen er for afdelingen fremover, samt behov for renovering,
fornyelse og gkonomisk genopretning.

e  Omverdenen, byen og naeromradet
Heri beskrives det omrade afdelingen ligger i og selve afdelingen.
e Analyse af bygningerne samt forslag til renovering

Heri beskrives bygningerne, der udger afdelingens stand og hvad der skal gares for at
renovere dem.

e Analyse af ude- og faellesarealer, samt losningsforslag.
Heri beskrives afdelingens udenomsarealer og feellesarealer, og renoveringsforslag
e Analyse af boligernes stand samt renoveringsmuligheder
Heri beskrives boligernes stand og der foreslas hvad der skal renoveres
e Analyse af boligsociale nogletal
En overordnet beskrivelse af, hvem der bor i afdelingen, og hvad deres behov er.
e Budget, finansiering og huslejekonsekvens

Her laves et budget for renoveringen, hvordan man kan finansiere den og hvilke kon-
sekvenser det far for huslejeniveauet. Statten fra Landsbyggefonden skal bl.a. sikre, at
huslejen ikke stiger uforholdsmaessigt.

Landsbyggefonden (forkortet LBF) er en selvejende institution, der er stiftet af de almene bolig-
organisationer. Fonden varetager bl.a. forvaltning af grundkapital til offentligt stattet boligbygge-
ri. Mange boligselskaber og -foreninger henter endvidere statte og penge til renoveringsprojek-
ter via fonden gennem en helhedsplan. Fondens gkonomiske indtaegt stammer fra boligafdelin-
ger i den almene sektor og fra staten.
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Side 2 af 2

2 Hvorfor skal Vinkelgarden og Bakkegarden renoveres?

Bade Vinkelgarden og Bakkegarden har en skavanker og mangler som det bliver mere og mere
nadvendigt at se pa, der er fx for sma badevaerelser, darlig tilgaengelighed for aldre, stajgener
og konstruktive problemer.

Det er formalet med helhedsplanen at udbedre de problemer afdelingerne har, samt at skabe et
godt, fremtidssikret og attraktivt boligomrade. Drammen er, at Bakkegarden og Vinkelgarden til-
sammen bliver en bebyggelse for livet, hvor man kan "bevaege” sige gennem lejlighedstyper
gennem livets forskellige faser. En bebyggelse, hvor et blandet beboersegment gnsker at bo —
dette gores ved at skabe starre tilgangelighed, renovere lejligheder til moderne standard samt
etablere feellesfaciliteter og indbydende faellesarealer.

Renoveringen vil sikre starre fysisk tilgaengelighed, ved at elevatorbetjene 1/3 af boligerne og
gore disse aldre- og handicapegnede i en hver henseende.

3 Beboerindflydelse

Man kan ikke gennemfare en helhedsplan uden at beboerne i afdelingerne bliver involverede
og far indflydelse.

For det farste er afdelingsbestyrelserne involveret i helhedsplanen fra dag 1. For det andet far
alle beboere mulighed for at papege, hvilke renoveringstiltag | mener, er ngdvendige. Dette far
de bl.a. i forbindelse med udarbejdelse af tilstandsvurdering gennem rundsendt spgrgeskema,
ved arbejdsmgder med beboerne, hvor projektet diskuteres, og gennem den daglige dialog
med bl.a. afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Og sidst men ikke mindst, er det beboerne, som endeligt afgar om renoveringsforslag i sin hel-
hed skal gennemfgres, da man skal godkende projektet pa et saerligt indbudt beboermgde for
afdelingen.

4 Den kommende proces

Den kommende proces er; at ingenigrfirmaet Brix & Kamp i oktober til december 2010 vil
gennemfare en byggeteknisk gennemgang af bygningerne og herunder besgge et stort an-
tal tilfeeldigt udvalgte boliger.

Alle vil for et besag i deres bolig selvfalgelig fa et brev om; hvordan og hvornar dette be-
s@g gennemfares.

Pa orienteringsskrivelsen fra ingenigrfirmaet vil der veere mulighed for, at de enkelte bebo-
ere kan pafare deres oplevelser af evt. byggetekniske problemer i boligerne, f.eks. fugt- el-
ler treekproblemer eller problemer med aflgb, vandtryk og lignende.

Derefter vil Frederikshavns Boligforening, sammen med Kuben Management og arkitekt-
firmaet Arkinord, samt Brix & Kamp, udarbejde udkastet til helhedsplan for Vinkelgarden og
Bakkegarden og sende til LBF.

Dette forventes feerdig omkring 1. februar 2011. Et svar fra LBF kan forventes i lgbet af
foraret 2011.

Der vil, nar svaret fra LBF foreligger, blive afholdt beboermade om projektet. Dette forven-
tes at vaere med udgangen af 2. kvartal 2011.



