Energihandlingsplan for Frederikshavn Boligforening
afd. 32 Farvervej 187, 9300 Saehy

”en hjertevarm og glad bolig,
- aben mod verden og ikke helt firkantet”.
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Indledning
Der var pdinansloven for 2014fsat en energisparepulje til almene boliger pa 20 mio. kr. Puljen kunne
anvendes til 2 formal.

1) Udarbejdelse fa energihandlingsplaner
2) Statte til forsagsprojekter, hvor nye mader til at opna energiforbedringer afpraves

Eventuelt tildele midler til energihandlingsplaner méa udelukkende brutijesdgifter til udarbejdelsen af en
energihandlingsplaner. Udarbejdelsen kan foretagiesgen organisation og/ellekkstern radgiver. Det
betyder at stgtten ikke kan bruges til finansiering afipkteringen, de egentlige arbejder pa ejendommen
eller udarbejdelse af energimaerke.

Det understreges, at en eventuelt beslutning om iveerksaettelse af arbejder omfattet af egilesnadlingsplan
vil veere omfattet af den saedvanlige beboerdemokratiske proocedumn gennemfgrelsen af de involverede
arbejder.

Statten udger 50 % af den samlede faktiske udgift til udarbejdelse af energihandlingsplanen, dog maksimalt
250.000 kr. pr. ansggning.

Frederikshavn Boligforening har ansggt og faet bevilliget midler til ejidetse af energihandlingsplaner for 5
af boligforeningens afdelinger. Frederikshavn Boligforening vil selv udarbejde energihandlingsplanerne, og
kgbe sig til ngdvendige ekspertise fra handveerkere og radgivere.

| god trad med vejledningen om udarbejdeldeeaergihandlingsplaner har Fredesfiavn Boligforening valgt
at fokusere pa falgende punkter:

- Analyse af energiforbrug

- Termografisk fotografering

- Forsyningsstrategi

- Kortleegning af muligheder for energirenoveringer

- CTS anleeg

- Vedvarende energi

- Eftersyn af kektriske installationer med fals pa energiforbrug
- Eftersynaf VVS installationerne med fok pa energiforbrug

- Beboerinddragelse

- Frederikshavns Boligforenings energipojisk bilag nr. 1

Energihandlingsplanerne er udjdet i perioden fra marts 20139 tiktober 2015

Alle omkostninger som er beregnet i energihandlingsplanen er udarbejdet i Kr. inkl. moms.
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Inddragelse af beboere

Boligforeningens beboere kender naturligvis vores lejemal rigtigt @aphar stor interesse for deres hjem og
energiforbrug.Det har veeret vigtigt at orienterer vores beboere Igbende omkring energihandlingsplanerne,
dette har som minimum sket pa falgende mader:

- Beboermgde
- Orienteringsbrev
- Afdelingsbestyrelsesmgder

Beboernestar naturligvis for starstedelen &drbrugende i vores boligafdelingederfor er det vigtigt at
beboernes bliver inddraget hvis vi skal nd gode energi besparelser. Derfoblardtiandetudarbejdet et
lille heefte med forskelligepare tips som gene skulle hjaelpe vores beboere pa vej mod gode energi
besparelser. Heeftetr uploadetpa boligforeningens hjemmeside.

Heeftet kan endvidere ses i vedheeftet bilag 2
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Orienteringsbrev til beboerne

Keere Beboer hos
Frederikshavn Boligforening

Energipolitik og energihandlingsplaner

Frederikshavn Boligforening har udarbejdet en ambitigs energipolitik, som pa sigt skal gere boligforeningen
ingers energiforbrug vaere reduceret med 75%.

energineutral. Farste milepael er &r 2020, her skal vores bygn
Dette er en stor opgave, som skal lgses med flere forskellige
metoder. Energipolitikken kan ses pa Frederikshavn Boligforenings
hjemmeside under fanen information.

Som jeres afdelingsbestyrelse allerede er bleve t informeret om,
arbejder vi blandt andet pa& en energihandlingsplan for netop jeres
afdeling. Energihandlingsplanen er en rapport der beskriver hvor
energien i afdelingen bliver brugt, men samtidigt ogsa beskriver,

hvor vi pa sigt kan spare energi. Nar vi taler om energi er det bade:
el, vand og varme.

Energihandlingsplanen skulle gerne finde frem til de tiltag, der giver
den stgrste energibesparelse i afdelingen i forhold til investeret
pengesum. Bygningerne med alle deres tekniske installationer vil

bli ve kigget efter i sammene, og vi far hel klarhed over hvilken stand
bygningen og de tekniske installationer har. Den tekniske
gennemgang af bygningen vil hovedsageligt finde sted fra medio juni
og frem til primo september 2015. Arbejdet vil ikke genere jer
stgjmaessigt.

En altafggrende faktor for at vi pa sigt kan opna nogle gode
energibesparelser er deltagelse fra jer beboere. Som beboer i jeres
afdeling kan det maske veere sveert at fa gje pa hvor man i

dagligdagen kan spare pa energien. Derfor har vi udar bejdet en lille
brochure kaldt 0Gode energivaner o hvorWvi
forskellige sparetips. Samtidigt er der ogsa nogle gode links til

—

forskellige hjemmesider som ogsa arbejder med at finde

energibesparelser. Brochuren kan ses pa Frederikshavn | ‘I l |-

boligforenings hjemmeside www.frederikshavnboligforening.dk
under fanen 0GOD BOLI G ENERGI 0

Som beboere kender | lejemalene, feellesbygningerne, og de omkring liggende arealer rigtigt godt. Derfor
kunne det veere at nogle af jer har en fantastisk god ide, til nogle energitiltag der kunne udfgres i jeres

afdeling. Hvis dette er tilfeeldet, vil vi meg et gerne hgrer fra jer pa mailen: brian@fbmail.dk

Sluttelig vil vi gerne gnske jer alle en rigtig god sommer.

Med venlig hilsen

Frederikshavn Boligforening
Brian Thomsen
Inspektar
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Bygningsbeskrivelse

| det folgende er de overordnede bygningsdiaafdeling 32; Farvervej oplistet:

Afdeling: 32¢ Farvervej
Adresse: Farvervej 187
BBR nr.: 183702
Opfarelsesar: 1971
Renoveringsar: 1989
Varmeforsyning Fjernvarme
Boligareal ifglge BBR: 4954 nt
Boliger i alt: 48

Placering i byen:

Afdeling 32 FARVERVEJ ligger i den
sydlige del af Saeby, hvor der er kort til
bade skov og strand.

Q FREDERIKSHAVN: Harald Lunds Gade 15 - 9900 Frederikshavn | SZ£BY: Aalborgvej 95 - 9300 Saby | TELEFON: 9620 1940
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Adresse Antal | Areal per lejemal Samlet areal Antal lejemal
rum [m?] [m?]
Farvervej 187 2 66 528 8
4 100 2700 26
4 104 416 4
4 131 1310 10

Sammendrag

Afdeling 2 er funktionelle boliger i to
plan; i stueplanen er der entre, toilet,
samt kgkken og stue og pa 1. sal veerels
0g boligens badeveerelse.

De mindste af boligerne er dog-ptans
boliger. Bebyggelsen er opfarti 1971 og
renoveret i 198900, hvor der blandt
andet er efterisoleret udvendigt; den
nederste del af facaden med mineraluld
med puds og den gverste del med
diagonalt eternitbekleedning.
Tagkonstruktionen blev aendret fra fladt
tag til saddeltag.

Den omfattende renovering, gor
yderligere efterisoleringer ikkeentable.
Endvidere gar eksempelvis den pudsede
facade selve arbejdsgangen omkring
efterisolering mere kompleks/
omkostningsfuld, daette skal afmonteres
inden ny efterisoleringsmateriale kan
opseettes.

Q FREDERIKSHAVN: Harald Lunds Gade 15 - 9900 Frederikshavn | SABY: Aalborgvej 95 - 9300 Saby | TELEFON: 9620 1940
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Energinggletal
| tabellen nedenfor ses energinggletallene for afdelingen, el forbruget er for feellesinstallationerne, vand og
varmeforbruget er det samlede forbrug for fasdbrealerne og lejlighederne.

Nggletal Aktuel Nggletal for etageboliger pa landsplan
[m?] 10% fraktil Median 90% fraktil
EI[kWh/(m?*ar)] - - - -
Vand[m?/(m?*ar)] 0,68 0,53 0,81 1,17
Varme[kKWh/(m?*ar)] 90,4 87 113 145

Ovenstaende nggletal éor bygninger med anvendelseskoden 140 fra www.maerkdinbygning.dk, tidligere
www.seeb.dk, fra 2010. Hele tabellen kan ses i Bilagsrapporten.

Fra ovenstaende nggletal skdgende:

Elforbrugeter ikke vurderet eftersom afdelingen stort set ikke hagte fadles el installationer, og det i
energinggletal altid er afdelingernes feelles el forbrug der sammenlignes.

Vandforbruget ligger mellemedre og median

Varmefabruget liggemellemnedre ogmedian
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Forbrug, afleesninger og afregninger

Varmeomkostninger
Det graddags reguleret varmeforbrug afleeses i nedenstaendelyaf.bolig har deres egen afregningsmaler
til Seeby Varmeveerk, og afregramrfor varmeforbruget individeit.

lllustration afgraddags reguleretarme forbrug malt i MWh.

Varmeforbrug, reguleret med graddageafd. 32-
Fjernvarme v/Frederikshavn Varmeforsyning

520,00
500,00 —

480,00 /‘
460,00

Mwh 440,00 //
420,00 = \/arme-forbrug
400,00
380,00
360,00 T . '
2012 2013 2014

Ar

Varmeomkostningerne i Kr. kan aflaeses i nedenstadende graf. Denne omkostninger er ikke graddagsreguleret
hvorfor det ger stor forskel om det har veeret en hard vinter eller en mild rib&geledes kan varmeveerkes
MWh pris ogsa gar en forskel.

lllustrationaf varme forbrug i Kr.

Varmeforbrug, ikke reguleret med graddage afd. 32
- Fjernvarme v/Frederikshavn Varmeforsyning

kr 280.000,00
kr 270.000,00
kr 260.000,00

kr 250.000,00 // \\

kr 240.000,00 / \ — Varme-forbrug

kr 230.000,00 4
kr 220.000,00
kr 210.000,00

kr 200.000,00 . . .
2012 2013 2014
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Vandomkostninger
Vandforbruget malt iM3 afleeses i nedenstaende graf. Forbrugestite stigendefra ar til ar, nen dog er
stigningen fra ar 2018l 2014er pa 3,4%.

lllustration af vand forbrug malt i M3

Vandforbrug - afd. 32 v/Frederikshavn Vandforsyning
3800

3700 -~
3600 /
M2 3500 /
3400 ,/ ——Vand-forbrug

3300

3200 . . .
2012 2013 2014

Ar

Vandomkostningare i Kr. kan afleeses i nedenstaende graf, som det kan ses har dette ogsa vaere svingende,
men igen er stigningen fra ar 201i22014er pa 3,46.

lllustration af vand forbrug i Kr.

Vandforbrug - afd. 32 v/Frederikshavn Vandforsyning
kr 200.000,00

kr 195.000,00 /

kr 190.000,00 /

kr 185.000,00 / ——Vand-forbrug

kr 180.000,00

kr 175.000,00

kr 170.000,00 . . .
2012 2013 2014
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El-omkostnin ger

Nedenstdende graf visé®nholdsvis el forbruget for feellesinstallationerne, og beboernes samlet el forbrug
malt i kWh. Endvidere kan afdelingens samlet el forbrug i kWh ogsa afleeses. Foviomagees at vaere stort
set ensfra 2012 til 2014.

lllustration af el forbrug i kWh.

EHorbrug - afd. 32 v/Frederikshavn Hbrsyning

160000
140000 —
120000
100000

kwh 80000 Feelles el-forbrug
60000 Beboernes el-forbrug

40000 Samlet el-forbrug

20000

0 T T 1
2012 2013 2014

Ar

Nedenstaende graf viser afdelingens samlet dbifog i KrBemeerk at stigningen fra ar 2012 til 2013 kun er
0,6 % svarende til 1.639 kr. hvorfor ogsa omkostningerne fra ar 2012 til 2014 vurderes at vaere ens.

lllustration af el forbrug i Kr.

EHorbrug - afd. 32 v/Frederikshavn Hbrsyning

kr 277.000,00

kr 276.500,00 //\\

kr 276.000,00 /

kr 275.500,00 / - Samlet el-forbrug
kr 275.000,00

kr 274.500,00

kr 274.000,00 . . .
2012 2013 2014
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Afleesnin ger og forbrug

El malere.

Afdelingen har Zeellesafregningsel maler til faellesarealerne samt 48regningsel malere til lejlighederne.

Alle el malerne afleeses manuelt, og der forefindes ingen feelles internetsider eller lignende hvoraf forbrugende
kan afleesesDet er dog muligt med at logge ind pa hver maler ved Frederikshavn Forsyning og se forbrug
statistik nm. Malerne er dog ikke fiernafleest, hvorfor alle data er manuelt aflaest og som ofte 1 ar dzerie.

el maler forfeelles forbrugt er placere i trappeopgangen i nr. 1 og 17. og de avrigeehalere for

lejlighederne emplaceretindvendigt ved el tavleforgang.Hver lejer afregner individuelt el forbruget til
Frederikshavndtsyning.

Vand malere.

Afdelingen har ingefeellesafregningsvandmalere, og dermed intet feelles forbrug af vand. Hver af de 48

boliger har hver deres egen afregningsmaler til Erdghavn Forsyning hvor forbruget pa vand males og
afregnes Aflaesningen er manuel, og der forefindes ingen feelles internetside eller lignende hvoraf forbruget
kan ses. Vandmaleren har dog sin egen kode ved Forsyningen, hvor der kan logges ind p&@€&ossynin
hjemmeside og se forbrug statistik mm. Maleren er dog ikke fiernafleest, hvorfor alle data er manuelt afleest og
som ofte 1 &r gamlévand maleren er placeratynligt pa geestetoilettet i 38 af boligerne, de avrige 10 boliger

er vand maleren placeret kab i mellemgang.

Varme malere.

Afdelingen ha feellesafregningsvarme malee, hvor det feelles varnferbrug males og afregnes. Derudover

har hver af de 48 boliger deres egen varmemaler hvor boligernes individuelle forbrug males og afregnes. Det
er Seebywarmevaerk der er leverandgr af varmen til denne afdeling. Disere har deres egen kode ved
Varmeveerkethvor der kan logges ind [Seebys varmeveerkgemmeside og se forbrug statistik mm. Maleren

er dog ikke fiernafleest, hvorfor alle data er manuelsedt og som ofte 1 ar gamlbe 48 wrme malerd

boligerneer placeretudvendigt i stalskab foran hver bolig, men beboerne har ingen mulighed for direkte
afleesningVarmemaleren til det feelles forbreger placeret i trappeopgang ved nr. 15.

Kortsummerhg.
Afd. 32 har 48 boliger, og alle boligerne afregner individuelt el, vand og varme til de respektive
Forsyningsselskaber.

Frederikshavn forsyning er leverandand og el.
Seaeby Varmeveerk er leverandgr af varme.
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Mulige tiltag for visualisering af male rdata
Under kapitlet CT&r dette emne bearbejdet.
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Bygningen

Forord
| dette afsnit gennemgas konstruktionerne i bebyggelserne pa adresserne Farv8itvej 1

Termografering.

En termografering kan belyse bebyggelsens energimaessige kritiske punkter; uteetheder i klimaskaerm, uens
isolering, kuldebroer eller linjetab og kan derved danne et fint grundlag for stillingtagen til, hvorvidt en
energirenovering vil veere gunstig.

Termografering er en varmeteknisk malemetode, som udfgres med et infrargdt kamera, som omsaetter
overflade temperaturer til farver; bla og grenne, hvor de er koldest og rade og gule, hvor det er varmest.

Et enkelt termografisk billede kan saledes giveuwetigt overblik, hvor konstruktionerne bgr undersgges
naermere for uteetheder.

Udover de energimaessige fordele, som termografering kan anskueliggare, sa kan en eliminering af
eksempelvis uteetheder og kuldebroer forbedre indeklimaet i boligerne vaesentligt.

Termograferingen er i skrivende stund ikke udfart, da seesonen ikke fordrer passende vejr/ temperatur
forskellehertil.

Tag og loft

Taget bestar af lyse bglgeplader. Ud b1
fra tagets alder og tegningsmateriale |

er det formentlig eternitplader uden
asbest.
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Taget er medtaget og der ses
begroning pa langt de fleste tagpladi
og ifglge ejendomsfunktionaer Charly
Godtfredsen, sa konstatere
boligforeningens handveerkere ofte
decideret hul i pladen under
begroningen.

Endvidere forteeller han, at
tagpladerne smuldrei forbindelse
med udskiftning; nar de betreedes o¢
bergres.

Spaeerkonstruktionen i den undersgg
bygning ser ikke ud til at have veeret
belastet af fugt.
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Der er malt en isoleringstykkelse pa| '
200 mm pa loftet. Dette er ned til
tagpap fra den tidliger8ade
tagkonstruktion. | denne vurderes dg =
vha. tegningsmateriale at veere
yderligere 100mm isolering.

Levetid

Den forventede levetid for eternibglgeplader uden asbest er, §Bl 2012:05 Levetider for bygningsdele
omfattet af ejerskifteforsikring og huseftersynsordning@s ar. Og det ma deraf, sammenholdt med
ovenstaende billeder, konstateres, at bglgepladerne har udlevet deres forventede levetid. En udskiftning af
taget inden for neermest fremtid bgr derfor overvejes

Mulige tiltag og besparelser
Tagkonstruktionen er, jeevnfgr det udleverede tegningsmateriale, isoleret med 300mm. Ved en efterisolering

med yderligere 200mm i loftskonstruktionen, vurderes det, atserdien reduceres til 0,08 W/@K).

Tag

Nuveerende Weerdi 0,14 W/(nt*K)
Fremtidig Uveerdi 0,08 W/(n*K)
@get isoleringstykkelse| 200 mm

Forud for denne efterisolering, skal det dog sikres, at dampspaerren er teet, da eendrede isoleringstykkelser vil
gendre fugtens vandring i konstruktion, hvilket kan medfgre uhensigtsmaessige fugtophobninger.

Tilbagebetalingstid

Jf. beregningseksempler fratjaf EnergiStyrelsen godkendte, beregningsprogram ENERGY10 vurderes det, at
koste 320 kr./m at efterisolere tagkonstruktionen, hvilket giver fglgende tilbagebetalingstid:
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En tilbagebetalingstid for efterisolering med 200mm isolering pa loftet ser ssled:
Besparelse i kr. pr. 8 Investering i kr.| Tilskud i kr. Tilbagebetalingstid i ar
10.500,00 786.000,00 3.700,00 74,5
Alle tal er inkl. moms

Den simple tilbagebetalingstid, som er anvendt til beregningen tager ikke hgjde for stigende energipriser eller
omkostninger til finansiering. Der er benyttet en fiernvarmepris pa 540kr/MWh og det er antaget at
energibesparelsen kan saelges for 35 gre/kWh..

Af ovenstaende ses eimwpel tilbagebetalingstid pa 744, hvilket overstiger deforventede levetidpba
isoleringen.

Yderveegge

Jf. udleverede tegningsmateriale er
ydervaegs konstruktionen udfart son]
folger:

Formur
Formuren er opdelt i to typer, hhv.
facadepuds og eternitreebeklaedning

Bagmuren
Indervaeggen er opfart i 108 mm
teglsten.

Isolering

Hulmuren er isoleret med 65 mm A
batts, herudover er der udvendigt
efterisoleret med 50 mm isolering,
hvor der er eternitbeklaedning og 10(
mm isolering hvor deer facadepuds

Levetid

Levetiden for facadepuds @r SBI 2012:05 Levetider for bygningsdele omfattet af ejerskifteforsikring og
huseftersynsordningem0 ar, hvilket giver at facadepudset har en rest levetid pa 14 ar.

Levetiden foreternit-beklaedningen er, jf. samme SBivisning30 ar, hvilket giver at eternitbeklsedningen har
en restlevetid pa 4 ar

Mulige tiltag og besparelser

Som udgangspunkt er der to forskellige muligheder for efterisolering af ydervaegskonstruktionen; udvendigt og
indvendigt. | det falgende er der beregnet pa efterisoleringen af ydervaeggen.

Den indvendige isolering er ikke medtaget af flere grunde; etalgenraf denne er til stor gene for beboerne.
Ligesom den vil mindske det indvendige boligareal. Endeligt er det vurderet, at en efterisolering indvendigt vil
have lignende tilbagebetalingstid, som den udvendige nedenfor.
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