Vedligeholdelsesreglement

A - ordning med normalistandsaettelse ved fraflytning. Er galdende i alle boligafdelinger i
Frederikshavn Boligforening.

A-ordningen - kort fortalt:

Lejeren sgrger i bo-perioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sd ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og zlde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og lofter samt renggring.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtrader
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift - i forhold til bo-periodens laengde.

Lejeren afholder uanset bo-periodens laengde alle udgifter til istandsaettelse som fglge af
misligholdelse.

1 - Generelt

Reglernes ikrafttraeden
Med virkning fra 1. januar 2011 erstatter dette vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende
reglementer.

AEndring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modstdende kontraktbestemmelser. Det
traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandseettelse, som
star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn

Uenighed om henholdsvis udlejers og lejers opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsaette
boligen kan af hver af parterne indbringes for "Beboerklagenaevnet", c/o Frederikshavn
kommune, R&dhuset, 9900 Frederikshavn.

2 - Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter
fremtraeder nyistandsatte. Der ma paregnes varierende farvevalg pd vaegge og inventar i
lejemalet.

@vrige bygningsdele kan ikke pregnes at vaere nyistandsatte.

Indflytningssyn

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det
konstateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den gaeldende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.



Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet
eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter
lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren. Som en service for lejeren,
udleveres en fortrykt blanket til formalet ved aftalens indgaelse.

Udlejeren kan vurdere, at én eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og
derfor ikke skal udbedres. Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.

3 - Vedligeholdelse i bo-perioden

Lejerens vedligeholdelsespligt

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering og
gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s& ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og zelde.

Saerlig udvendig vedligeholdelse

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere bestemt, om lejeren vedligeholder og
renholder naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgd individuel skriftlig aftale med lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse,
hvis der ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Udlejerens vedligeholdelsespligt
Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende,
der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af 13se og nggler og afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

Anmeldelse af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udlejeren.
Undlades sadan meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte falge af den
manglende anmeldelse.

Boligforeningens forsikring daekker skade pa glas og kumme.



4 - Ved fraflytning

Normalistandseaettelse ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af vaegge

- renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet f@gr ny tapetsering betales af udlejeren, medmindre
opsaetningen ikke er udfgrt fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden vaegbehandling end
foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift med 1 % pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er
gaet 8 ar og 4 maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseettelsen.

Misligholdelse
Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse, uanset bo-periodens
laengde.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Ekstraordinaer renggring
Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af boligen, herunder harde hvidevarer, inventar,
sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsd som misligholdelse.

Undladelse af normalistandsaettelse
Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Syn ved fraflytning
Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med, at
fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvoraf det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder, der skal udfgres som normalistandsaettelse, eventuel misligholdelse eller
arbejder, der betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af
rapporten.

Oplysning om istandsaettelsesudgifter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den ansldede
udgift til istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsaettelse og eventuel
misligholdelse.

Endelig opggrelse

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandseettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfgrt, hvad det har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsaettelsesarbejde som falge af
misligholdelse specificeres og sammenteelles.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke overstige
10 % i forhold til den farst ansldede istandsaettelsesudgift.



Arbejdets udfgrelse
Istandseettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Istandsaettelse ved bytning
Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

5 - Saerlig udvendig vedligeholdelse

Renholdelse af trappearealer

I afdelinger med indvendige trappearealer (opgange), har lejer pligt til sammen med opgangens
gvrige lejere, at aftale en turnus for renggring af trappearealer, herunder aftgrring af gelaendere,
lamper og eventuelle skaktldger. Der renggres mindst én gang pr. uge, men dog sa hyppigt, at
trappearealerne fremstar renholdte.

Enkelte afdelinger har ansat betalt renggringshjaelp, som har overtaget lejers forpligtelse til
renholdelse af trappearealer. Forhgr naermere herom hos afdelingens ejendomsfunktionaer.

Renholdelse af udearealer

Udearealer skal altid fremsta ren- og vedligeholdte. Graesarealer klippes mindst én gang om ugen
i veekstperioden. Bede luges regelmaessigt for at fremsta fri for ukrudt, ogsa under haekplanter.
Haekke klippes mindst to gange arligt, henholdsvis inden Sct. Hans og 1. oktober.

Afd. 4 - Cloosparken

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, skure, carporte og lignende, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse.
Materialer udleveres af afdelingen.

Afd. 7 - Raholt

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer udleveres af
afdelingen.

e Treeer i lejers udeareal ma maks. vaere 2 m. hgje.

Afd. 11 - Hgrkaerparken

Lejer i stuelejemal har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer udleveres af
afdelingen.

Afd. 13 - Rosenhaven

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, skure, carporte og lignende, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse.
Materialer udleveres af afdelingen.

Afd. 14 - Lindebo

Lejer i stuelejemal med have eller gardhus har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, skure, carporte og lignende, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse.
Materialer udleveres af afdelingen.



Afd. 16 - Rgnneparken

Lejer i stuelejemal eller raekkehus har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer udleveres af
afdelingen.

Afd. 17 - Teglgardsvej

Lejer i stuelejemal har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer.

e behandle hegn, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer udleveres af
afdelingen.

Afd. 18 - Gaerum

Lejer har pligt til at

¢ ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden, samt efter turnusaftale, faellesarealer.

e behandle hegn, skure og lignende, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer
udleveres af afdelingen.

Afd. 19 - Stjernen

Lejer i stuelejemal eller raekkehus har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer udleveres af
afdelingen.

Afd. 20 - Suderbo

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer, herunder at foretage ngdvendig
glatfgrebekaempelse i vinterperioden.

e behandle hegn, skure og lignende, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer
udleveres af afdelingen.

Afd. 23 - Grgnttorvet

Lejer med adgang til udeareal, har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer.

e behandle hegn, som hgrer til lejemalet, med traebeskyttelse. Materialer udleveres af
afdelingen.

Afd. 25 - Asgaard
Lejer har pligt til at
e ren- og vedligeholde haver og tilhgrende udearealer.

Afd. 28 - Ringparken m. fl.

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og
rengjort stand.

Geaeldende for lejere i Grannevaenget og pa Chr. Pedersensvej:
e Haek skal klippes senest den 15. august
e Graes skal klippes min. hver 14. dag i vaekstperioden.

Geaeldende for lejere p@ Sgndermarksvej:
e Der skal klippes haek 2. gange arligt. Fgrste gang senest 1. juli.
e Grees skal klippes min. hver 14. dag i veekstperioden.



Geeldende for lejere i Ringparken:
e Der ma ikke andres pa de farver, der er bru

gt udendgrs. I garden og haven skal der bruges

sort eller hvid maling. Stakittet ma males med traebeskyttelse pa oliebasis i koksgra, grgn

umbra, teaktraefarve og saltgrgn.

Afd. 29 - Rosenvanget m. fl.

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer
rengjort stand.

Afd. 30 - Rosenvanget m. fl.

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer
rengjort stand.

e Stakitter males i svenskrgd.

Afd. 31 - Grgnnevanget m. fl.

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer
rengjort stand.

Afd. 32 - Farvervej

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer
rengjort stand.

Afd. 33 - Saebygardparken m. fl.

Lejer har pligt til at

ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer
rengjort stand.

Godkendte farver til udvendig brug: Grgnumbra,

. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og

. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og

. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og

. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og

. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og

antikbld, vikingbld, svenskrgd, lys gra, hvid.

Husk at ved ude/havestue, carporte, cykel/redskabsskur skal braeddebeklzedning vaere lodret

eller vandret klinkeopsaetning.

Husk at ved opsezetning af havehegn er vandret og lodret opsaetning tilladt, med fglgende hgjder

ud mod vej max. 160 cm. og mod skel/siden 18

Afd. 34 - Opland, Saby

Lejer har pligt til at

ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer
rengjort stand.

Afd. 36 - Niels Juels Vej

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer
rengjort stand.

er 180 cm.

0 cm.

. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og

. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og

ren- og vedligeholde havehegn og/eller haek v/terrasse og adgangsareal. Max hgjde p& haek

Husk at ved opsaetning af havehegn skal det udfgres i lighed med det oprindelige hvide havehegn

i afdelingen pa 120 cm.
Haekplanter skal vaere spiraea eller liguster.



Afd. 37 - GI. Stadion m. fl.

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og
rengjort stand.

e ren- og vedligeholde hegn

Afd. 38 - Havnebo

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og
rengjort stand.

Afd. 39 - Saeby Bypark

Lejer har pligt til at

e ren- og vedligeholde tilhgrende havearealer. Ved fraflytning afleveres haven i ryddet og
rengjort stand.

6 - Saerlige regler for indvendig vedligeholdelse

Stuer, veerelser, kokken og entré (tgrre rum)

Vaegge i stuer, veerelser, kgkken og entré (tgrre rum) er ved indflytningen tapetseret med
savsmuldstapet ( enkelte lejlighedstyper har vandskuret vaegge) og skal vedligeholdes med
fglgende produkter:

akrylplastmaling til veegge i modehvid/anden farve, glans 7, i kvalitet som "Flutex 7" fra Fligger,
som giver saerlig god vedheeftning og deekkeevne.

akrylplastmaling til lofter i hvid, glans 7, i kvalitet som "Flutex 7" fra Fligger, som giver saerlig
god vedheeftning og daeekkeevne.

Maling skal pafgres jeevnt, ensartet og fuldt deekkende.

Folgende metoder og materialer ma ikke benyttes:
Dekoration af loft- og veegflader med bort, svampebemaling, strukturruller, effektmaling eller
lignende.

Opseaetning af hessian, traepaneler, skumtapet eller tapet, som ikke er beregnet til bemaling.

Hvis en eller flere af disse metoder og materialer konstateres ved et fraflytningssyn, betragtes
dette som fejlagtig vedligeholdelse og genoprettes for lejers regning (misligholdelse).

Lejemalet skal ved fraflytning afleveres med savsmuldstapet i disse rum. Tapet skal opsaettes
uden overlaeg (stgdes sammen).

Badeveerelser, vade rum

Malede vaegge i badeveerelser (vade rum) skal vedligeholdes med vaddrumsmaling til veegge,
mindst glans 25, som giver maksimal vedheaeftning og deekkeevne.

Maling skal paferes jeevnt, ensartet og fuldt deekkende.

Der ma ikke bores huller i hverken fuger eller fliser i bruse/badeomradet.

Yderligere vejledning til lejer

Ved indgaelse af lejekontrakt pa lejemalet, modtager lejer tillige en "Vedligeholdelsesvejledning i
bo-perioden", hvori der gives yderligere rad og vejledning om materialevalg mm., for at sikre
lejers korrekte vedligeholdelse af lejemalet. Lejer bgr i tvivistilfaelde rette henvendelse til
ejendomsfunktionaeren eller administrationen for vedligeholdelsesarbejde pabegyndes.



7 - Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

Boligens standard ved lejemalets begyndelse
Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og vaegge nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vaere istandsat, hvor der efter
udlejerens skgn har veeret behov for det.

Slid og alde
Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere praeg af almindeligt slid og aelde for
et lejemal af den pdgaeldende type og alder.

Farvevalg
Der kan ikke stilles saerlige krav til farvevalg.



